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CASTI.
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMiI

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno dle pavodniho Uzemniho planu sidelniho
Utvaru s doplnénim o vyuzité (zastavéné) pozemky a je upfesnéno v grafické ¢asti — Vykrese
zakladniho ¢lenéni dzemi — ¢&.1, Hlavnim vykrese — ¢€.2 a informativné zobrazeno ve
vykresech dalSich.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1) V Gzemnim planu je bydleni zahrnuto do dvou zakladnich zén.

2) Prvni je zéna bydleni, kde nebudou povolovany stavby pro vyrobu a sklady jako
hlavni stavby. Jedna se tedy o bydleni v rodinnych domech, kde ostatni €innosti
kromé bydleni jsou provozovany jen doplfikové v drobnych stavbach nebo pfimo v
obytnych stavbach.

3) Druhou zénou je zéna smiSeného bydleni s drobnym podnikanim. Ve smiSenych
zonach, které jsou vymezeny jak ve stavajici zastavbé, tak jsou nové navrzené, je
mozno provozovat vedle bydleni i rizné Zivnosti, které nemaji negativni vliv na okolni
bydleni.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITEI,NYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNI ZELENE

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.
1) Zakladni rysy urbanistického feSeni jsou nasleduijici:

2) Jako stfed vesnice je zvyraznéna jizni ¢ast obce, kde na prostranstvi pfed hospodou
navrhujeme navazat dalSim vefejnym prostorem. Zde na misté byvalé usedlosti
(dnes je zbourana) doporucujeme z &asti zfidit parcik a z ¢asti tuto plochu ponechat
jako rezervu pro vefejné zajmy.

3) Dosud nezastavéna stfedni ¢ast vesnice je navrzena pro vystavbu rodinnych domu.
Uprostifed této lokality vznikd vefejné prostranstvi. Vstupy do v8ech domul jsou
orientovany dovnitf lokality k nové komunikaci. Podél silnice Ill. tfidy budou zahrady
za novymi domy.

4) Na zapadni okraj zastavéného Uzemi navazujeme ndvrhem ploch pro smiSené
bydleni s drobnym podnikanim s vylou€enim Zzivocisné vyroby. Zénu smiSeného
bydleni navrhujeme oddélit od vyrobniho arealu pruhem izolaéni zelené umisténym
na obecnim pozemku. Pro zpfistupnéni téchto ploch je od zemédélského arealu
navrzena nova mistni komunikace smérem na jih.

5) Nové plochy pro vyrobni aktivity plan nenavrhuje. Pocitd s vyuzZitim stavajiciho
vyrobniho arealu. V plochach vyroby, skladl a vyrobnich sluzeb je mozné umistovani



novych objektl ZivoCiSné vyroby, respektive zvySovani kapacity stavajicich objekt
ZivociSné vyroby. Investor vS8ak musi v pfislusném Fizeni pfedepsanym zplsobem
prokazat, ze pasmo hygienické ochrany nezasahne objekty bydleni.

6) V obci

z pfedchozi zmény:

Lipec jsou v Uzemnim planu navrZzeny nasledujici rozvojové plochy

oznac. |identifi- | kod rozdil- | hlavni vyuziti a stanoveni pozemky
lokality | kator ného zp. |podminek pro vyuziti ploch
plochy |vyuziti
LI z7 B bydleni 30/3, 434/1.
Z8 30/3, 434/1.
Z9 434/5.
Z11 44/1, 44/2, 47/19.
Z12 43/2, 43/3, 47/186,
47117.
z17 46/1, 47/1, 47/18,
47/19.
Z20 76/1.
722 66/3, st.83.
727 91/29, 91/30, 91/383,
91/35.
Z28 91/1.
Z31 490, 491.
723 F plochy se specifickou funkci 56/3, st.10/2.
Z19 SB plochy smiSeného bydleni s drobnou | 75/1, 76/4.
vyrobou
Z33 216/35, 216/8, 99/3.
736 216/10, 216/8, 216/9,
st.135.
Z4 TV plochy technické vybavenosti 504.
Z29 91/14, 91/26, 91/32.
Z46 85.




4.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE

PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.

4.1

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na pozemcich uréenych pro dopravu je zakazédno umistovat a povolovat novostavby nebo
pristavby stavajicich staveb s vyjimkou podzemnich liniovych staveb technického vybaveni.

1)
2)

SILNICE II. A lll. TRIDY
Bude zachovan souc€asny komunikacéni systém: Plochy silnic jsou soucasti ploch
dopravni infrastruktury — silni¢ni.
Stavajici obytna i rekreacni zastavba a plochy v jeji blizkosti budou ochranény proti
nadmérné hlukove zatézi.
MiSTNi KOMUNIKACE
Bude zachovan sou€asny komunikacni systém: Plochy uc€elovych a mistnich komunikaci
(vSech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi.
Bude zachovan dostatecny odstup oploceni pozemku od komunikace pro trasovani
inZenyrskych siti a umisténi chodniku.
Uzemni plan navrhuije tyto plochy pro nové mistni komunikace:
 Z3 - PP nova mistni komunikace za ucelem zpfistupnéni rozvojové plochy
technické vybavenosti Z4 — TV.
* 216 — PP nova mistni komunikace za uc€elem zpfistupnéni rozvojovych ploch
bydleni Z11 - B, Z12-B a Z17 - B.
» Z25 - PP nova mistni komunikace (chodnik) mezi rozvojovymi plochami verejné
zelené 225 - LV a Z24 - LV.
e Z30 - PP novd mistni komunikace za ucelem zpfistupnéni rozvojové plochy
technické vybavenosti Z29 — TV, bydleni Z31 — B a plochy smiSeného bydleni
s drobnou vyrobou Z36 — SB.
* Z34 - PP nova mistni komunikace za uUc€elem zpfistupnéni rozvojovych ploch
bydleni s drobnou vyrobou Z33 — SB a Z36 — SB.
* 239 - PP nova mistni komunikace za uUc€elem zpfistupnéni rozvojovych ploch
bydleni s drobnou vyrobou Z36 — SB.
Uzemni plan navrhuije tyto plochy pro tpravy stavajicich mistni komunikaci:

* Z21 - PP rozsifeni stavajici mistni komunikace za ucelem zpfistupnéni rozvojove
plochy bydleni Z21 — B.

UCELOVE KOMUNIKACE

Zemédeélské komunikace jsou vedeny ve stavajicich trasach.
Budovani novych zemédeélskych komunikaci se nevyluCuje - bude se odvijet od
navrzenych pozemkovych Uprav. Uzemni pldn navrhuje konkrétné pouze jednu plochu
pro novou Ucelovou komunikaci:

» K42 - PZ nova ucelova komunikace za uc¢elem zpfistupnéni krajiny.
P¥i realizaci cestni sité bude zakladana doprovodna liniova zeleri s geograficky pavodnim
druhovym slozenim.



DOPRAVAV KLIDU

10) V8echny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, komeréni vybaveni i smiSené plochy
musi povinné splfiovat pozadavky platnych pfedpist na odstavovani a parkovani vozidel.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
4.21 HMOTOVE SYSTEMY

ZASOBOVANi VODOU

1) V sidle neni vefejny vodovod, objekty jsou zdsobovany z lokalnich zdroju (studni).
Zemeédélské druzstvo je zasobovano z vlastniho vodniho zdroje. Vefejnym zdrojem je
pramen "U zlabku" v centru sidla, zasobuijici téZ pozarni nadrz.

2) Je navrzeno zfizeni vefejné vodovodni sité. Do doby jeji realizace budou mit lokality
vlastni zdroj vody.

KANALIZACE

3) Bude zajisténa individualnimi bezodtokovymi akumulacnimi jimkami, pfipadné
domovnimi COV.

4) Je navrzena splaskova kanalizace. Cistirna odpadnich vod je navrzena pfi vodotedi na
severnim okraji vesnice v rozvojové plose Z4 — TV. V grafické pfiloze je znazornéno
ochranné pasmo 50m, které nebude pfekroceno ani pfi realizaci jiného typu Cistirny.

5) Destové vody budou v max. mife likvidovany vsakem na vlastnich pozemcich.
4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

ELEKTRICKA ENERGIE

6) Pro zasobovani bude vyuZito stavajicich trafostanic a rozvodi 22kV. Uzemni plan
navrhuje pouze jednu novou trafostanice (k/630) v severni ¢asti sidla. DalSi narlst
spotieby bude v pfipadé potfeby feSen prezbrojenim stavajicich trafostanic.

PLYN
7) 'V obci byla provedena plynofikace, lokality budou napojeny na zemni plyn.

8) Nové RD budou vytapény plynem. V pfipadé, Zze obec bude mit do doby realizace
zpracovany program snizovani emisi, stavebnici jej budou respektovat.

4.2.3 NAKLADANIi S ODPADY

9) VSechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadl podle platnych
predpisu.

4.3 OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY
(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Vzhledem k velikosti sidla je tato vybavenost dostateéna. Pfesto Uzemni plan vymezil plochu
pro pfipadné umisténi staveb pro vefejné sluzby, a to v centru vesnice na volném pozemku v
majetku obce.



4.4 DALSIi OBCANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJICi DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVi).

V z6nach ur€enych pro bydleni je mozno rozvijet jen ty aktivity, jejichZz provoz neovlivni
nad pFipustnou mez objekty uréené pro bydleni &i rekreaci.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Soucasti vefejnych prostranstvi (PP, PZ) jsou plochy uc¢elovych a mistnich komunikaci.

2) Dale jsou mezi vefejna prostranstvi zafazeny plochy vefejné zelené jako zelen v sidle
(LV).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
1) Zakladem feSeni krajiny je ndvrh na vytvofeni systému ekologickée stability.
2) 'V krajiné je navrzeno doplnéni systému cest a doprovodné zelené.

3) V krajiné na k.u. Lipec mimo Ohafsky potok neni Zzadna doprovodna a rozptylena zeler.
Polni cesty by mély byt osazeny dfevinami po jedné strané.

4) Stavajici i navrzena cestni sit muze byt vyuzivdna pro ucelovou dopravu, pro pési
turistiku i pro cyklisty.

5)
5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zajisténi migrace i trvalé existence prirozené rostlinné a
Zivocisné Fisi. Vramci téchto prvk( budou cilova spoleCenstva odpovidat mapovanym
cilovym nebo nahradnim ekosystém, které na uUrovni biochor udavaji, jak by se vyvijel
vegetacni pokryv bez pfitomnosti ¢lovéka.

Nepfipustné jsou c&innosti narusujici nebo omezujici ekologickou stabilitu biokoridord a
biocenter. Zména vymezenych ploch je mozné jen pfi navrhu souhrnnych pozemkovych
Uprav nebo ve zméné uzemniho planu.

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do Uzemniho systému ekologické stability, je zakazano
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umistovat a povolovat stavby pro bydleni, rekreaci, prdmyslovou a zemédeélskou vyrobu.
Déle na téchto plochach nelze provadét nedovolené pozemkové Upravy (odvodnovani
pozemku, Upravy vodnich tokl a nadrzi, tézit nerosty) a jinym zpusobem zavaznéji
naruSovat ekologicko-stabiliza¢ni funkci téchto ploch.

5.2.1 NADREGIONALNI BIOKORIDOR

Lesni komplexy jizné a zapadné od obce jsou nadregionalnim biokoridorem funkénim. Nové
navrzeny usek je na orné pudé pfi katastralni hranici mezi Lipcem a Bozcem-Krakovany.
Zde by mélo dojit ke zméné orné pudy na trvalé travni porosty.

5.2.2 LOKALNIi BIOCENTRA

Na nadregionalnim biokoridoru v k.0. Lipec u vykrmny prasat Ziva jsou navrzena dvé lokalni
biocentra lesniho typu, s omezenou funkéni zpulsobilosti. V porostnich skupinach ma
dominantni zastoupeni borovice lesni, s pfimési dubu, bfizy a borovice banksové. vyhledové
v ramci LHP by mélo dojit k pfeméné druhové skladby porostu.

5.2.3 LOKALNi BIOKORIDORY

Na vy$e zminény nadregionalni biokoridor navazuje lokalni biokoridor Oharsky potok, s
omezenou funk&ni zplsobilosti. Tato omezena funkéni zpusobilost je dana
poddimenzovanou Sifkou (cca 10 m) a druhovou skladbou, zejména bylinného patra.

5.3 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

V Uzemi se nenachazi plocha urena k t&zbé loZisek nerostnych surovin.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI _ PLOCH
S ROZDILNYM VYUZITIM S URCENIM PREVAZUJICIHO
UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi(VC.STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST5 S2),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITI)

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpuasobem vyuZiti (,funkce®) Gzemi vymezené v grafické
¢asti se stanovuji regulativy ploSného a prostorového uspofadani, které se ¢leni na
pFevazujici (hlavni) vyuziti, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového

11



usporadani.

Hlavni vyuZiti je zakladnim vyuzitim Gzemi, kterému musi byt ostatni vyuziti pfizpasobeno.
Pfipustna vyuziti stanovuji doplfiujici moznosti vyuziti Uzemi a nepfipustna vyuziti vymezuiji
zakazané vyuziti Uzemi. Vyuziti v regulativech nevyjmenované se posuzuji individualné, a to

vzdy ve vztahu k funkci hlavni a moznosti koexistence s ni, pfitom funkci hlavni nesmi
jakymkoli zplisobem naru$ovat ¢ omezovat.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny pouze tam, kde je to ucelné a v mife
odpovidajici podrobnosti dokumentace.

Regulativy jsou stanoveny jak pro stabilizované (stavajici), tak pro rozvojové (navrhové)
plochy. Dale jsou uvedeny vSechny plochy zastavéného, nezastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch v feS§eném Gzemi.

Plochy bydleni — bydleni (B)

Plochy smiSené obytné — bydleni s drobnou vyrobou (SB)

Plochy ob&anského vybaveni — plochy se specifickou funkci (F)

Plochy vefejnych prostranstvi — vybrana ver. prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
— vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)

Plochy vyroby a skladovani — vyroba, sklady a vyrobni sluzby (V)

Plochy zelené — vefejna zelen, doprovodna a rozptylena zeler (LV)
— soukroma a vyhrazena zelen (LS)

Plochy technické infrastruktury — plochy technické vybavenosti (TV)
Plochy dopravni infrastruktury — plochy silnice Il. a lll. tfidy (DS)
Plochy zemédélské — pole (AP)
— louky (AL) (zemédélska mimo velkovyrobni)
Plochy lesni —lesy (LE)
Plochy vodni a vodohospodarské — vodnich plochy a toky (WT)
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - nejsou uvazovany

6.1.1 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY
Plochy bydleni — bydleni (B)
a) hlavni vyuZiti

- bydleni v individualnich rodinnych domech o maximélné 2 nadzemnich podlazich a
podkrovi, ohrazena zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo uzitkovou.

b) pfipustné vyuziti
- rekreacni bydleni

- chovatelstvi a péstitelstvi v ramci drobnych staveb, které pini doplfikovou funkci
rodinnych domu

- obsluzné ¢innosti vyrobniho i nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu
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(Femesinické dilny, maloobchod, verejné stravovani a ubytovani).

C) nepfipustné vyuziti

- €innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji sousedni
pozemKy nad miru pfipustnou pro bydleni (napf. zapachem, hlukem, zvySenym
vyskytem hlodavcu apod.)

- realizace staveb pro primysl a zemédélstvi,
- vystavba rekreacnich chat a zahradkéarskych chat.

Podminky prostorového usporadani:

- parkovani provozovatell a uzivateld musi byt feSeno na pozemcich provozovatell
sluZzeb nebo na vyhrazenych sténich na vefejnych komunikacich

- rodinné domy musi byt svym charakterem, vySkou, po¢tem podlazi a procentem
zastavéné plochy pfizpusobené charakteru zastavby obce

- U nové navrhované zastavby je tfeba dodrzet tyto parametry:
» velikost parcel minimalné 800m2

» maximalni zastavéna plocha pozemku (soucet vSech zastavénych ploch
vzhledem k celkové ploSe pozemku) je 22%, nejvySe vSak 220m2

* maximalni po€et nadzemnich podlazi 2 a podkrovi

Plochy smisené obytné — bydleni s drobnou vyrobou (SB)
a) hlavni vyuZziti

- stavby pro bydleni a pro vyrobu, skladovani & obchod umisténé spole¢né na
pozemku podnikatele

b) pfipustné vyuziti
- vyrobni a skladova &innost v rozsahu pfiméfeném dané lokalité
- nevyrobni sluzby, maloobchod a stravovaci zafizeni

- vyuzivani stavajicich staveb kolaudovanych pro zivocisnou vyrobu pfed platnosti
nového Uzemniho planu je pfipustné, stejné tak jako chovani domaciho zvifectva
pro samozasobovani v doplfikovych stavbach.

) nepfipustné vyuziti
- zafizeni Skolstvi, kultury a zdravotnictvi,

- vyrobni, skladovaci a dopravni zafizeni, ktera negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo
ovliviiuji nad pfipustnou miru obytné objekty a zafizeni slouZzici vefejnosti,

- vystavba novych staveb pro ZivociSnou vyrobu,

- rekolaudace stavajicich staveb na objekty zivocisné vyroby, zvySovani kapacity
stavajicich objektd Zivoc€isné vyroby.
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Podminky prostorového usporadani:
- negativni vliv ¢innosti nesmi zasahnout nad pfipustnou miru obytné objekty v okoli

- parkovani provozovatelu a uzivatelt sluzeb musi byt feSeno na pozemcich
provozovatell sluzeb nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich,

- pro novou vystavbu v plochach smiSeného bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami se
stanovi:

* je tfeba dodrzovat drobnéjSi méfitko staveb,
» maximalni pocet podlazi dvé a podkrovi,
* izola¢ni zelen musi zaujimat min. 20% rozlohy pozemku
- pro zmeény stavajicich staveb a dostavby ve stavajici zastavbé se stanovi:

* pfi zménach staveb nebo pfi dostavbé v prolukdch dbat pfiméfeného
hmotového rozsahu a vzhledu objektu dle konkrétni polohy

» dodrzovat vySkovou hladinu okolni zastavby, maximalné vSak dvé nadzemni
podlazi a podkrovi,

» pfestavby, dostavby ¢i pfipadné asanace objektl provadét tak, aby nedoslo k
naruseni uliéni fronty.

- pro prestavby a Upravy staré zastavby, ktera si zachovala pavodni raz se stanovi:

» zasadné dodrzovat tradi¢ni typ stfechy i v pfipadech dostavby stavajiciho
objektu,

* pfi eventudlni dostavbé respektovat méfitko okolni zastavby

Plochy obéanského vybaveni — se specifickou funkci (F)
a) hlavni vyuZiti
- zafizeni ob&anské vybavenosti

b) pfipustné vyuziti
- mohou byt povolovany jen ty stavby, které slouzi zajisténi uréeného vyuziti, pfipadné
doplnkovych sluzeb,
- plochy pro parkovani uzivatell sluzeb.

C) nepfipustné vyuziti

- vSechny druhy vyrobnich a chovatelskych €innosti, které svymi disledky narusuji
pohodu prostredi,

- stavby pro vyrobu.
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Plochy verejnych prostranstvi — vybrana ver. prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP)

a) hlavni vyuZiti
- vefejna prostranstvi

b) pfipustné vyuziti
- mistni komunikace
- pési a pristupové komunikace
- podzemni stavby technické infrastruktury
- alejové vysadby v ulicich

C) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby v&eho druhu s vyjimkou staveb verejné infrastruktury

Plochy verejnych prostranstvi — vybrana ver. prostranstvi s prevahou zelené (PZ)
a) hlavni vyuZiti
- vefejna prostranstvi

b) pfipustné vyuziti
- Ucelové komunikace
- pési a pFistupové komunikace
- podzemni stavby technické infrastruktury

C) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby v§eho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani — vyroba, sklady a vyrobni sluzby (V)
a) hlavni vyuziti
- vyroba, sklady

b) pfipustné vyuziti
- doprovodna administrativa a stravovaci zafizeni
- vyrobni a opravarenské sluzby,
- lokalni parkovisté a dopravni zafizeni
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C) nepfipustné vyuziti
- bydleni (vyjma sluzebnich a pohotovostnich bytu),
- zafizeni ob&anské vybavenosti kromé specifickych sluzeb
- sportovni a rekreacni zafizeni

Podminky prostorového usporadani:
- negativni vliv ¢innosti nesmi zasahnout nad pfipustnou miru obytné objekty v okoli

Plochy zelené — verejna zelen (LV)

a) hlavni vyuZiti
- plochy parkové udrzované zelené volné pfistupné vefejnosti,
- doprovodna zeleri podél vodoteci a vodnich ploch,
- plochy nelesni zelené.

b) pfipustné vyuziti
- zpevnovani ploch jen v nezbytné mife
- podzemni stavby technické infrastruktury
- détskd hfisté, zahradni prvky, drobné stavby zahradni architektury

c) nepfipustné funkce
- nadzemni stavby v&eho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

Plochy zelené — soukroma a vyhrazena zelen (LS)
a) hlavni vyuZziti

- sady, zahrady, oplocené, bez pfistupu verejnosti nebo s omezenym pfistupem
vefejnosti

b) pfipustné vyuziti
- drobné stavby zahradni architektury
- nezbytné nutné inZenyrskeé sité
- zpevnovani ploch jen v nezbytné mife

) nepfipustné vyuziti
- vSechna ostatni vySe neuvedena vyuziti
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Plochy technické infrastruktury — plochy technické vybavenosti (TV)

a) hlavni vyuZziti
- zafizeni pro zasobovani pithou vodou, pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod,
- zafizeni pro sbér a tfidéni odpadd.

b) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby v&eho druhu s vyjimkou staveb verejné infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury — silnice (DS)
a) hlavni vyuZziti
- dopravni infrastruktura (silnice a jejich technické vybaveni)

b) pfipustné vyuziti
- pozemni komunikace
- plochy pro odstavovani a garazovani motorovych vozidel
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

C) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby v§eho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury
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6.1.2 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Reseni tzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho
stavebniho vyuZiti kromé ucelovych zafizeni pro obhospodarovani krajiny (funkénich ploch
pro zemeédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu (sité TI), staveb, zafizeni a opatfeni
pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (protierozni opatfeni - predevSim plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodiiova opatfeni a daldi vodni dila, kterd jsou uvedena ve vodnim zdkong), a
opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuZiti pro cyklistické stezky, ucelové
komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka zafizeni apod.), stavby, zafizeni a jina
opatfeni pro t&Zbu nerostu.

Do nezastavéného Uzemi patfi :

Plochy zemédélské — pole (AP)
a) hlavni vyuZziti

- intenzivni a velkovyrobni formy zemédélské prvovyroby na zemédélském pidnim
fondu

b) pfipustné vyuziti
- liniové dopravni stavby,
- rozvod energi,
- vodni hospodarstvi,
- zlepSeni pudni urodnosti

C) nepfipustné vyuziti
- ostatni stavby mimo pfipustné druhy staveb

Plochy zemédélské — louky (AL)
a) hlavni vyuZziti
- trvalé travni porosty

b) pfipustné vyuziti
- zemeédélska ¢innost mimo velkovyrobni
- UcCelové komunikace
- zelen

) nepfipustné vyuziti
- nenavratné poskozovani ptidniho povrchu,
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- provadeéni terénnich Uprav znaéného rozsahu,
- vystavba velkovyrobnich zemédélskych areald

Plochy lesni — lesy (LE)
a) hlavni vyuZziti
- pozemky uréené k pInéni funkce lesa

b) pfipustné vyuziti
- stavby nezbytné k obhospodarovani
- lesy zvlastniho ur€eni s rekreacni funkci

C) nepfipustné vyuziti
- nenavratné poskozovani ptdniho povrchu,
- provadeéni terénnich Gprav znaéného rozsahu,
- vystavba staveb pro individualni rekreaci

Plochy vodni a vodohospodaiské — vodnich plochy a toky (WT)
a) hlavni vyuZziti
- vodni toky a plochy

b) pfipustné vyuziti
- stavby nezbytné k obhospodarovani

C) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby v&eho druhu s vyjimkou staveb verejné infrastruktury
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7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

71 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACi A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W + V) :

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb Ize uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS
vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim tzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby.

Pfedkupni pravo u uvedenych staveb (pouze W... a jen Cisla dotéenych pozemkl bez

uzemniho planu.

Predkupni pravo dle stavebniho zakona, pro parcelni &isla uvedené v zavorkach (...) Uzemni
plan Lipec neuplatriuje, nebot’ tyto jsou ve vlastnictvi obce Lipec.

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENi KORIDORU (W D
+VD)

ozna- | katastr. | G&el stavby Dotcené pozemky urcené
éeni uzemi k vymezeni koridort a
ploch v katastr. uzemi
W LI Mistni komunikace Z3 — PP k obsluze 35/5, 396/2, 420/1, (504).
D01 rozvojové plochy pro novou COV (Z4 —
TV).
W Mistni komunikace Z39 — PP k obsluze (112/1), 118/2
D04 rozvojové plochy pro bydleni (Z36 — SB).
W Mistni komunikace Z16 — PP k obsluze 43/2, 43/3, (434/4), 47/16,
D08 ro§\1/<;10vg)plochy pro bydleni (Z11, 212 | 47/17, 47/18, 47/19, st.65.
a - B).
W Mistni komunikace Z34 — PP k obsluze (112/1), 216/8, 97/7, 99/3.
D11 rozvojové plochy pro bydleni (Z33 a Z35
— SB).
W Mistni komunikace Z30 — PP k obsluze 216/8, 483, (486), (91/14),
D12 rozvojoveé plochy pro bydleni (Z35 — SB). | 99/3.
W Rozsifeni mistni komunikace 221 - PP k | 76/1, 76/2.
D15 obsluze rozvojovée plochy pro bydleni
(Z20 - B).
7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENI KORIDORU A
PLOCH (WT+VT)
ozna- | katastr. | Ucel stavby Dotcené pozemky urcené
ceni uzemi k vymezeni ploch a koridort
v katastralnim uzemi
W LI Plocha pro novou ¢istirnu odpadnich (504).
T02 vod Z4 - TV.
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W Plocha pro novy vodojem Z29 - TV. 91/14, 91/26, (91/32).
T19

V T07 Nova trafostanice -

7.1.3. SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (V K+R)

Uzemni plan nevymezuije takova vefejné prospésna opatten.
7.1.4. ZALOZENIi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (V U)
Vefejné prospé$na opatieni jsou stanovena pro prvky USES, prevzaté ze ZUR

ozna- | katastr. | pfedmét/ ucel dotéené pozemky v
ceni uzemi katastralnim uzemi
VU LI NRBK 72 Polabsky luh - Bohdane¢ -

K72

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K OCHRANE PRIRODNIHO, KULTURNIHO A
ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (V G)

Uzemni plan nevymezuje takova verejné prospé&sna opatren.
7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY STATU (V B)
Nejsou navrhovany.

7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V A)

Nejsou navrhovany.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V ¢i PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU DLE§8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
(P)

Predkupm pravo u uvedenych staveb bude vIozeno ve prospech obce Lipec, (Cisla

sv v

Predkupni pravo dle stavebniho zakona, pro parcelni &isla uvedené v zavorkach (...) Uzemni
plan Lipec neuplatriiuje, nebot’ tyto jsou ve vlastnictvi obce Lipec. Dalsi stavby s pfedkupnim
pravem (W + dotéené pozemky) jsou soucasti predchozi kapitoly €. 7
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8.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (P O)

Dotcené pozemky urcené
k vymezeni koridoru a ploch
v katastralnim uzemi

ozna- | kata-str. ucel stavby
éeni | uzemi

P O14 | LI Rozvojova plocha pro ob&anské (56/3), (st.10/2).
vybaveni 223 — F.
P O16 Hrbitov. 51, 70/1, 70/2, 70/3, st.1, st.75.

8.1.2 VEREJNA PROSTRANSTVi (P P)

Dotcené pozemky urcené
k vymezeni koridoru a ploch
v katastralnim uzemi

ozna- | kata-str. ucel stavby
¢eni | uzemi

P P03 | LI Vefejna zelen Z40 — LV. (112/1), 118/2, 216/12, (455/5).
P P05 Vefejna zelen Z38 — LV. (112/1), 118/2.
P P06 Vefejna zelen Z37 - LV. (112/1), (435/1).
P P09 Vefejna zelen Z15 - LV. 43/2, 43/3, 47/17.
P P10 Verejna zelen Z14 - LV. 47/1, 47/18.
P P13 Vefejna zelen 232 - LV. 99/3.
P P17 Vefejna zelen Z24 a 226 — LV a | (55/1), (st.10/2).
pési propojeni mistni komunikaci
Z25 - PP.
P P18 Verejna zelen Z5 — LV. 393/14, 393/17.

8.2 NALEZITOSTI Z HLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVI

(K ZAPSANI PREDKUPNIHO PRAVA OBCE LIPEC K UVEDENYM POZEMKUM DO LISTU
VLASTNICTVi NA KATASTRALNIM URADE DOJDE V NEJBLIZSi ZMENE UZEMNIHO PLANU).

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50
ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Na UP Lipec se nevztahuije.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 12
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 3
POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 6

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 2
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CAST II.

1.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI , VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Lipec nevymezuije takovéto plochy.

2. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH VUZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan Lipec nevymezuije takovéto plochy.

3. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan Lipec nevymezuije takovéto plochy.

4. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHYC.9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Lipec nevymezuije takovéto plochy.

5. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMiI

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (Etapizace) se neurCuje. V8echny planované plochy a
vefejnd infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na c¢asovém horizontu, pouze se
zavislosti na podminujicich VPS.

6. VYMEZENi URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan Lipec nevymezuije takovéto plochy.

23



DOPLNENI
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PORIZOVATELE



1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU
1.1 POSTUP PRI PORIZENIi AKTUALIZACE UZEMNIHO PLANU

* Na zakladé zadosti Obce Lipec bylo zahajeno pofizovani Upravy Uzemniho planu
Lipec.

1.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Aktualizace (Gprava) uzemniho planu nemuze zohlednit poZzadavky nadiazené dokumentace
z divodu, ?e se jednd pouze o prevod stavajiciho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru do
podoby dIe noveho stavebniho zékona beze zmen, které by prldavaly nove prvky navrhu

v v

Z hlediska Politiky tzemniho rozvoje ve znéni aktualizace .1, 2, 3, 4 a 5 schvalené
usnesenim vliady CR (PUR) se obec Lipec nachazi v rozv010ve ose OS4 Praha - Hradec
Kralové - Pardubice — Trutnov — hranice CR - Polsko (Wroclav). Pro vymezenou osu nejsou
vymezeny konkrétni Ukoly pro uzemni planovani. Plati v§ak obecny ukol pro dzemni
planovani, ktery pozaduje moznost intenzivnéjSiho vyuzivani tzemi, pro umisténi aktivit
mezindrodniho a republikového vyznamu a tim pfispivat k zachovani charakteru mimo
rozvojové oblasti a osy. Dale se Uzemi naléza ve vymezené specifické oblasti SOB9 s ukoly
pro Uzemni planovani vytvaret podminky pro zadrzovani vody v krajin€, snizovani eroze a
rozvoj vodohospodarské infrastruktury.

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Aktualizace (Gprava) uzemniho planu nemuze zohlednit poZzadavky nadiazené dokumentace
z divodu, ?e se jednd pouze o prevod stavajiciho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru do
podoby dle nového stavebniho zakona beze zmén, které by pfidavaly nové prvky névrhu.
DoSlo proto pouze k prevzeti vymezeni ploch a Kkoridord schvalenych v nadfazené
dokumentaci do aktualizovaného uzemniho plénu Poiadavky pro né vyplyvajici budou
zapracovany v nejblizéi zmé&né Uzemniho planu po Upravé v souladu se Zasadami Uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni aktualizace ¢.2 (ZUR). Jedna se o nadregionalni
biokoridor NK72. Spravni Uzemi obce neni soucasti zadné rozvojové oblasti krajského
vyznamu.

1.4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Lipec véetng& schvalenych zmén vytvafi ramce pro
zabezpedeni trvalého souladu a rozvoje pfirodnich, civiliza€nich a kulturnich hodnot v Gzemi,
v souladu se spole€enskym a hospodaiskym rozvojem . Toho dosahuje zejména

» regulaci funkéniho vyuZiti celého feSeného Uzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
vyuzivani = komplexné fesi ucelné vyuziti a prostorové uspofadani uzemi,

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na uroven
odpovidajici poloze a vyznamu sidla, ale sou¢asné zamezeni nepfiméfenému rozsifovani
zastavby do krajiny a zachovani charakteru zemédélské krajiny s doplnénim prvki
zvySujici ekologickou stabilitu Uzemi a zajiStujici preventivni ochranu zemédélské pudy
pfed nezadoucimi vlivy (eroze, zaplavy, sucho),

* umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch ¢aste¢né mimo
zastavéné Uzemi v kvalitnich lokalitach pro tuto funkci,

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj elementérnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoro¢ni bydleni,

» koncepci urbanistického usporadani vychazejici z respektovani principu kontinuity
dlouhodobé utvareného aglomerac¢niho prostoru navazujiciho na vyznamné mésto
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krajského vyznamu a umoznéni rozvoje uspofadani obce, vychazejici z postupné
regenerace prostor dotéenych zemédeélskou cCinnosti a vytvarejici uzemné technické
predpoklady pro pfiméfené hospodarské a rekreacni vyuZiti krajinné ¢asti uzemi

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro nezavadnou zemédélskou vyrobu a
pfiméfené zemeédeélské vyuZiti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich
obyvatel

» koncepci dopravy resp. mistnich komunikaci, které jsou nezbytné pro zabezpeceni
pfijezdu k rozvojovym lokalitim a  také ucCelovych komunikaci, které zabezpedi
prostupnost krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

» koncepci technického vybaveni, jez zajistuje napojeni vSech novych rozvojovych lokalit
na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstranovani vSech splaskovych
odpadnich vod jejich €isténim v Cistirnach odpadnich vod.

1.5 VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Lipec vé&etn& schvalenych zmén nevychéazel z (izemné
analytickych podkladi ORP Kolin. Pouze dopliikové prizkumy zjistily a posoudily stav uzemi
a jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Vysledky byly shrnuty ve SWOT analyze, ktera
provéfila pfinosy, pfileZitosti, problémy a rizika ve v8ech rovinach hospodarského a
socialniho rozvoje a pfirodniho a Zivotniho prostfedi. Na zékladé nich izemni plan sidelniho
Utvaru stanovil koncepci rozvoje Uzemi, potiebu zmén v Uzemi predevSim pro kvalitni
bydleni, vefejné prospésné stavby, urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a stanovil podminky pro provedeni zmén vcetné
obnovy a rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén v GUzemi navazal pouze na
nezbytnost vybudovani vefejné infrastruktury pfed samotnou zastavbou rozvojovych ploch.
Uzemni plan sidelniho utvaru vytvafi podminky pro snizovani obecného nebezpeci
komplexnim feSenim Uzemi véetné zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a
rekultivacnich zasahd do Uzemi, ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy zamért a zajistuje
podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpocétd na zmény v Uzemi.
Snazil se uplatiovat poznatky zoborh architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,
ekologie, pamatkové péce a dalSich v ramci moznosti danych uzemnimu planu sidelniho
Utvaru provadécimi vyhlaskami ke starému stavebnimu zakonu.

Dle novych UAP ORP Kolin doslo v Gzemi k zasahtm navrhti ptvodniho Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru do limitd vyuziti Uzemi, coz aktualizace Uzemniho planu vyhodnotila a tyto
stfety navrhla k odstranéni — po Upravé (zmenseni) ploch jiz k témto stfetdm nedochazi.

1.6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V dokumentaci aktualizace Uzemniho planu neni uzivano pojmua nedefinovanych stavebnim
zakonem.

1.6.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZiVANi UZEMi

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou v aktualizaci UP navrzeny v souladu s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpislt a
dale jsou podrobngji ¢lenény dle puvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru. Protoze
nékteré plochy byly Gzemnim planem sidelniho Utvaru zafazeny jak do zastavéného, tak
nezastavéného uzemi, byly tyto plochy podle umisténi rozdéleny.

Do ploch verejnych prostranstvi byly nové zarazeny:

— mistni komunikace,polni cesty—s rozdélenim dle pfevahy zpevnénych ploch nebo zelené

Ostatni plochy s jinym zptisobem vyuZiti neZ je stanoveno ve vyse uvedené vyhldasce
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jsou pouzivany — jedna se o plochy, které nemaji zemédélské vyuziti (protierozni apod.) a
které pfispivaji k vylou€eni &i podstatnému omezeni zastavitelnosti ploch v ramci sidla a
zaroven vyjma soukromé zelené jsou vefejnymi prostranstvimi :

Plochy zelené

— ochranna zelen - izola¢ni zelen, liniova zelen podél komunikaci a vodoteci

— sady a zahrady - plochy soukromé zelené — zahrady a sady v nezastavéném Uzemi

1.7 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Aktualizace uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa.

Béhem procesu pofizovani nedoslo k dohodovacimu fizeni s dot€éenymi organy, tudiz ani k
feSeni rozporu s nimi.

PoZadavek na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostfedi neni pfi aktualizaci
pozadovan, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i ptaci oblast se neposuzuje.

Vyhodnoceni spInéni podminek a pozadavku ze stanovisek po projednani:

V8echny podminky a pozadavky jsou zohlednény v Upravé vyjma pozadavki HZS
Stfedoceského kraje, které mohou byt zapracovany jediné do zmény Uzemniho planu po
provadéné aktualizaci. Jedna se o stanoveni podminek pro zabezpec€eni zdroju vody pro
haseni pozar(i, podminek pro neprijezdné komunikace a podminek pro nadzemni
energeticka vedeni. Dale neni tfeba zapracovat poZadavky civilni ochrany, nebot jsou jiz
feSeny v platném Uzemnim planu (shromazdovaci plochy, nouzové zasobovani obyvatelstva)
a stav vyhovuje.

V chranéném loziskovém Uzemi a ve vymezeném lozisku je potfeba postupovat dle § 18 a
19 horniho zakona.

V ochranném pasmu lesa 50m je umisténi staveb mozné jen za spInéni podminek
vyplyvajicich ze zajmu statni spravy lesu.

V ochranném pasmu produktovodu 300m na kazdou stranu od osy potrubi plati omezeni dle
zakona €. 189/1999 Sb. v aktualnim znéni o nouzovych zasobach ropy a podle CSN 650204
(Dalkovody hoflavych kapalin) — podminkou umisténi staveb a vykonu €innosti uvedenych v
§ 3 odst.7 je udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu zéarover
stanovi podminky (Pouze pokud to umoznuji technické a bezpeénostni podminky a nedojde-
li k ohroZeni zivota, zdravi, bezpec€nosti nebo majetku osob &i zivotniho prostifedi, udéli
provozovatel produktovodu pisemny souhlas se stavebni &innosti, umistovanim staveb,
zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladfiovanim materidlu v ochranném pasmu
produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.) a musi
respektovat minimalni vzdélenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204.

Dle § 49 vodniho zdkona mlzZe spravce drobného vodniho toku uzivat pozemku
sousedicich s korytem toku v Sifce 6 m od bfehové Cary.
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2. VYHODNOCENI RESENi UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Bude doplInéno po vefejném projednani aktualizace tzemniho planu.

3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Neni pfedmétem aktualizace uzemniho planu.
ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Celé spravni Gzemi obce - FeSené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu piehledovych
systému OP RLP Caslav — letiSté a leteckeé stavby a jejich ochranna pasma a zajmova
uzemi (UAP — jev 102a), které je nutno respektovat podle zakona o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zdkona o zivnhostenském podnikani ve znéni pozdéjSich predpisu dle §175
odst.1 stavebniho zakona. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vySkové
stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, pfi¢emz stavby nad 30m
nad terénem a stavby tvofici dominanty vterénu mohou byt vySkové omezeny nebo
zakazany.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhtd staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev

119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zarizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokadni, radionavigacni, telemetricka)
véetné

anténnich systémui a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice....)

- vystavba objektt a zarfizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektt tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
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4. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI NEBO
VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM A VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY
NASLEDUJICIMI

Neni pfedmétem aktualizace uzemniho planu.

5. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Aktualizace Gizemniho planu nefesi 2a4dné nadmistni zaméry, které by nebyly Feeny v ZUR.

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A
VYBRANE VARIANTY

Aktualizace Uzemniho planu vychéazi z platného Uzemniho planu sidelniho Utvaru a jeho
zmény €. 1, které upravuje do podoby dle platného stavebniho zakona a provadécich
pravnich predpisu. Pfebira rozsah stanovenych regulaci v celém Gzemi a aktualizuje je dle
souCasného stavu. VeSkeré upravy, které by vyzadovaly projednani, nemohou byt zahrnuty
do aktualizace, jediné do nasledujici zmény uzemniho planu po Upravé. Soucasti aktualizace
proto byla Uprava zastavéného Uzemi vymezeného Uzemnim planem sidelniho Gtvaru o nové
vyuzité stavebni pozemky a pozemKy s nimi souvisejici, ve kterych byly zaroven upraveny
plochy navrhové (rozvojové) do ploch stabilizovanych (stav). Plochy vyhledl byly pfevedeny
do ploch Uzemnich rezerv. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti byly rozdéleny do kategorii
dle provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu. Rozvojové plochy byly rozdéleny na plochy
zastavitelné a plochy zmén v krajiné. Rozvojové plochy zasahujici do limitd vyuziti uzemi,
s kterymi byly v pfimém v pravnim rozporu, byly zmenSeny. Plochy a koridory USES
z nadfazené dokumentace ZUR byly pfevzaty do aktualizace Uzemniho planu jako jeho
Uprava grafické c&asti. Regulativy pro jednotlivé plochy byly upraveny dle pozadavki
stavebniho zdkona a provadécich vyhlasek v textové Casti, stejné byly upraveny vykresy,
které jsou doplnény na potfebny rozsah. Vyuzité vefejné prospésné stavby a opatfeni byly
aktualizaci vypustény, ostatni prfevzaty a rozdéleny dle jednotlivych typl na moZnost
vyvlastnéni anebo predkupniho prava, které vSak je mozné zapsat az pfi zméné uzemniho
planu po Upravé. Na zakladé doporuceni Ministerstva mistniho rozvoje bylo doplnéno
vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a potfeby vyhodnoceni zastavitelnych
ploch a pfedpokladané zabory ZPF a PUPFL.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Dle doporuceni Ministerstva mistniho rozvoje by méla byt aktualizace uzemniho planu
doplnéna o vyhodnoceni, které se opira o poméry v dobé pofizovani puvodniho Uzemniho
planu sidelniho utvaru a jeho zmény €.1. Od té doby vSak byly poméry v Gzemi do zna¢né
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miry zménény (napf. i zménou podkladovych katastralnich map) a na tyto zmény
nereagovaly zpravy o uplatiovani uzemniho planu (nebyly zatim vyhotoveny). Zaroven
pavodni dokumentace vyhodnoceni podle tehdy platnych pravnich pfedpisd nemusela
obsahovat. V rdmci aktualizace Uzemniho planu proto nelze provést vyhodnoceni zpétné,
nebot’ k tomu nejsou dostatec¢né podklady. Zaroven doporuceni Ministerstva pozaduje, aby
se neprovadélo vyhodnoceni z hlediska aktualnich znalosti o Uzemi v sou€asnosti, proto
vyhodnoceni neni vyjma tohoto vysvétleni pfedmétem aktualizace uzemniho planu, ale bude
soucasti nasledné zmény Guzemniho planu po Uprave.

8. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZEJMENA VE VZTAHU
K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Neni pfedmétem aktualizace uzemniho planu.

9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
(K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O POSUZOVANI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI)

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.

10. SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.

11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

11.1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Aktualizace uzemniho planu nenavrhuje zadné nové plochy a koridory, které by jiz nebyly
schvaleny v platné uzemné planovaci dokumentaci obce Lipec nebo nadfazené dokumentaci
StfedoCeského kraje. Tyto jsou pouze prebirany a upravovany dle pozadavku nového
stavebniho zdkona a provadécich vyhlasek.

K trvalému zaboru jsou schvéleny plochy uvedené nize v tabulce vyhodnoceni ZPF (nikoli ve

vysledku skute¢né) vymére 6,78 ha, z ¢ehoz pfipada 1,90 ha do zastavéného Uzemi
a 4,88 ha mimo zastavéné Uzemi.
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Vypocet vyslednych zaborl ploch v zastavéném uvadi nasledujici tabulka, pfiéemz zabory v
zastavéném Gzemi mens8i nez 0,2 ha se nevyhodnocuiji.

Zabor v ZU | Vysledny za-

Plocha ID [ha] bor v ZU [ha]
Z7-B 0,5141 0,4763
Z8-B 0,0045 -
Z11-B 0,1827 -
Z17-B 0,5823 0,5823
Z22-B 0,0819 -
Z27-B 0,0016 -
Z31-B 0,2570 0,2570
Z19-SB 0,3397 0,3397
Z23-F 0,0799 -
Z29-TV 0,1835 -
Z3-PP 0,0081 -
Z16-PP 0,2461 0,2461
Z21-PP 0,0474 -
Z30-PP 0,0385 -
Z34-PP 0,0210 -
Z6-LV 0,0321 -
Z10-LS 0,0501 -
Z13-LS 0,1750 -
Z14-LV 0,0354 -
Z15-LV 0,0767 -
celkem 2,9576 1,9014

Tabulka zabort ZPF dle ucelu vynéti:
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Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zeméd.

Udaj uvedeny v zavorce u oznaéni plochy udava lokalitu dle

padu.
9 Stavby k ochrané pozemku pred erozni &innosti vody. uzemniho planu pro zlepseni orientace ctenare.
. Souhrn P Informace | Informace | Informace | Inf. podle
?szzc./ Navrzené vyuziti ploch vyméry Vyméra zaboru podie tridy ochrany [hal re\ll(!(l:'t}?l;ace 0 0 0 R
lfori do);u y P y zaboru [ha] " existenci | existenci | existenci | §3 odst. 1
[ha] I m m Iv. V. zavlah |odvodnéni| staveb? | pism. g)
z7 bydleni - - - - - - - - - - -
Z8 bydleni - - - - - - - - - - -
29 bydleni - - - - - - - - - - -
Z11 bydleni - 3 : : : : : : - - -
Z12 bydleni 0,4763 - - -1 0,4763 - - - - _ -
Z17 bydleni 0,5823 - - -|  0,5823 - - - - - -
Z20 bydleni 0,2570 - - - - 0,2570 - - - - -
722 bydleni - - - - - - - - - - -
227 bydleni - - - - - - - - - - -
728 bydleni - - - - - - - - - - -
Z31 bydleni - - - - - - - ANO - _ _
PLOCHY BYDLENI 1,3156 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 1,0586| 0,2570 0,0000
Z19 plochy smiSeného bydleni s 0,3397 - - -| 0,0610| 0,2787 - - - - -
drobnou vyrobou
Z33 plochy smiSeného bydleni s 0,7737 - - -1 0,7737 - - ANO - - -
drobnou vyrobou
Z36 plochy smiSeného bydleni s 2,0483 - - -1 2,0483 - - ANO - - -
drobnou vyrobou
PLOCHY SMISENE OBYTNE 3,1617 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 2,8830| 0,2787 0,0000
Z23 | plochy se specifickou funkci - - - - - - - - - - -
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000|, 0,0000| 0,0000 0,0000
Z4 plochy technické vybavenosti 0,4121 - - - 0,4121 - - - - B B
Z29 plochy technické vybavenosti - - - - - - - ANO - - -
746 plochy technické vybavenosti - - - - - - - - - - _
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUK. 0,4121| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,4121| 0,0000 0,0000

Z3 vybrana vefejna prostranstvi s 0,0362 - - -| 0,0362 - - -
prevahou zpevnénych ploch

Z16 vybrana vefejna prostranstvi s 0,2461 - - -1 0,2461 - - -
prevahou zpevnénych ploch

Z21 vybrana vefejna prostranstvi s - - - - - - - -
prevahou zpevnénych ploch

225 vybrana vefejna prostranstvi s - - - - - - - -
prevahou zpevnénych ploch

Z30 vybrand vefejna prostranstvi s 0,0402 - - -| 10,0402 - - ANO
prevahou zpevnénych ploch

Z34 vybrana vefejna prostranstvi s 0,1783 - - -1 0,1783 - - ANO
prevahou zpevnénych ploch

Z39 vybrana vefejna prostranstvi s 0,0079 - - -| 0,0079 - - ANO
prevahou zpevnénych ploch

K42 vybrana vefejna prostranstvi s 0,2425 - - -1 0,2425 - - ANO
prevahou zelené

PLOCHY VEREJNYCH PROSTR. 0,7512| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,7512| 0,0000 0,0000

z5 plochy vefejné zelené, doprovodna 0,2227 - - - 0,2227 - - ANO
a rozptylena zelen

Z6 plochy vefejné zelené, doprovodna - - - - - - - -
a rozptylena zelen

Z10 plochy soukromé a vyhrazené - - - - - - - -
zelené

Z13 plochy soukromé a vyhrazené - - - - - - - -
zelené

Z14 plochy vefejné zelené, doprovodna - - - - - - - -
a rozptylena zelen

Z15 plochy vefejné zelené, doprovodna - - - - - - - -
a rozptylena zelen

Z24 plochy vefejné zelené, doprovodna - - - - - - - -
a rozptylena zelen

Z26 plochy vefejné zelené, doprovodna - - - - - - - -

a rozptylena zelen
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Z32 plochy vefejné zelené, doprovodna 0,0306 - - -| 10,0306 - - ANO
a rozptylena zelen
Z35 plochy soukromé a vyhrazené 0,6069 - - -| 0,6069 - - ANO
zelené
737 plochy vefejné zelené, doprovodna 0,0237 - - -1 0,0237 - - ANO
a rozptylena zelen
Z38 plochy vefejné zelené, doprovodna 0,0916 - - -| 0,0916 - - ANO
a rozptylena zelen
240 plochy vefejné zelené, doprovodna 0,1642 - - -1 0,1642 - - ANO
a rozptylena zelen
PLOCHY ZELENE 1,1397 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 1,1397| 0,0000 0,0000
K1 louky a pastviny - - - - - - - -
K2 louky a pastviny - - - - - - - -
K18 louky a pastviny - - - - - - - -
K41 louky a pastviny - - - - - - - -
K43 louky a pastviny - - - - - - - -
K44 louky a pastviny - - - - - - - -
K45 louky a pastviny - - - - - - - -
PLOCHY ZEMEDELSKE 0,0000 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
CELKOVA SUMACE 6,7803 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 6,2446| 0,5357 0,0000
Souhrn | | 1 IV. \'/ Vyméra
vymery L . - rekultivace
zaboru Vymeéra zaboru podle tfidy ochrany [ha] [ha] 1)
[ha]
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11.2. POZEMKY URCENE PRO PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Aktualizace Uzemniho planu nenavrhuje zadné nové plochy a koridory, které by jiz nebyly
schvaleny v platné izemné planovaci dokumentaci obce Lipec nebo nadfazené dokumentaci
StfedoCeského kraje. Tyto jsou pouze prebirany a upravovany dle pozadavkd nového
stavebniho zékona a provadécich vyhlasek. K zaborim lesnich pozemku nedochazi.

12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Neni pfedmétem aktualizace uzemniho planu.
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